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7. TRESC PISMA



7.1. Tresc®

Zgtaszam uwage dotyczaca:

razgcej niezgodnosci z prawem, jako sprzecznosci wprost z obowigzujgcg uchwatg nr L/359/18 Rady
Gminy Lipowa z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipowa — etap | (Dz.Urz. Woj. SI. z 2018 r., poz. 4526 - dalej
MPZP), albowiem pomiedzy Planem Ogdélnym a MPZP istnieje istotna sprzecznosé. Plan Ogdiny
sprzeczny jest z obowigzujgcym MPZP, a obowigzkiem Organu Stanowigcego i Kontrolnego a przede
wszystkim Organu Wykonawczego (Wéjta Gminy) byto przestrzeganie prawa (art. 7 Konstytucji RP), w
tym biorgc pod uwage zawistos¢é Rady Gminy Lipowa, jej obowigzkiem przy uchwaleniu Planu Ogdélnego
byto stosowanie prawa obowigzujgcego, w postaci aktu prawa miejscowego, jakim jest Plan Miejscowy.

Oto przyktad sprzecznosci Projektu Planu Ogdélnego Gminy Lipowa:
al co do dziatki nr 3949 obr. Lipowa,

w obowigzujgcym MPZP jej przeznaczenie to:
- A-43ZL (ok. 2217 m2, pokrycie 98.4%) Tereny laséw - A-125ZR (ok. 37 m2, pokrycie 1.6%) Tereny
zZieleni nieurzadzonej dla tej dziatki nr 3949 okreslono w MPZP: 32.

Ustala sie tereny laséw, o symbolach od A-1ZL do A-71ZL, od B-1ZL do B-9ZL, od C-1ZL do C-38ZL, od
D 1ZL do D-19ZL, od E-1ZL do E-22ZL, od F-1ZL do F-4ZL:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,

2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia stuzace celom gospodarki lesnej,

3) parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw: prowadzenie
gospodarki leSnej w oparciu o przepisy odrebne.

okreslono, ze dopuszczalne jest wznoszenie obiektéw i urzadzen stuzacych celom gospodarki
leSnej

Tymczasem w Planie Ogéinym dla ww. dziatki ustalono funkcje 112S0, co oznacza brak
mozliwosci obecnego wykorzystania dziatki, w tym zakaz zabudowy, co godzi w mozliwos$¢
prowadzenia przez wnioskodawce gospodarki leSnej, w tym prawo wznoszenia obiektow i
urzadzen stuzacych celom gospodarki lesnej

b/ co do dziatki nr 3466/9 obr. Lipowa,

w obowigzujgcym MPZP jej przeznaczenie to:

- A-13KDD (ok. 77 m2, pokrycie 3.5%) Tereny drég publicznych - drogi klasy dojazdowej szczegéty

- A-23R2 (ok. 2044 m2, pokrycie 92.8%) Tereny rolnicze (R2) szczegoéty

- A-46MNS5 (ok. 83 m2, pokrycie 3.8%) Tereny zabudowy mieszkaniowej i pensjonatowej w obszarze
powigzan przyrodniczych i w otulinie parku krajobrazowego (MN5) dla tej dziatki nr 3466/9 okreslono w
MPZP: 24.

Ustala sie tereny rolnicze, o symbolach od A-1R2 do A-46R2, od B-1R2 do B-7R2, od C-1R2 do C-7R2,
od D 1R2 do D-7R2 z wyjgtkiem D-6R2 (Stwierdzono niewaznos$¢ na podstawie Rozstrzygniecia
Nadzorczego Wojewody Slgskiego nr IFI11.4131.1.62.2018 z dnia 6 sierpnia 2018 r.), od E-1R2 do E-
7R2, F-1R2:

1) przeznaczenie podstawowe: uprawy polowe, sady, tgki, pastwiska,

2) przeznaczenie dopuszczalne: a) zabudowa zagrodowa, b) dojazdy nie wydzielone, drogi transportu
rolnego, trasy piesze i rowerowe, c) cieki, zbiorniki wodne, stawy, d) rowy melioracyjne, e) sieci,
urzagdzenia i obiekty infrastruktury,

3) parametry, wskazniki i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw: a) minimalny
wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,15 0,01, (zmieniono na podstawie Uchwaty nr XXVII1/214/20 Rady
Gminy Lipowa z dnia 3 grudnia 2020r.) b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4, ¢)
maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni terenu, d) minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej: 50% powierzchni terenu, e) maksymalny gabaryt budynkéw: - mieszkalnych: 15 m




24 m, (zmieniono na podstawie Uchwaty nr XXVIII/214/20 Rady Gminy Lipowa z dnia 3 grudnia 2020r.) -
garazy: 10 m, - gospodarczych, inwentarskich oraz pozostatych zwigzanych z obstugg produkciji rolnej:
30 m, f) maksymalna wysokos$¢ budynkow: - mieszkalnych: 9 m 11 m, (zmieniono na podstawie Uchwaty
nr XXVI11/214/20 Rady Gminy Lipowa z dnia 3 grudnia 2020r.) - garazy: 7 m, - gospodarczych,
inwentarskich oraz pozostatych zwigzanych z obstugg produkciji rolnej: 12 m, g) geometria dachéw: dwu
lub wielospadowe o jednakowym kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 15 do 45 stopni, h) dla
terendéw o symbolach A-45R2, A-46R2, E-3R2, E-4R2, E-7R2: - nakaz podtgczenia wszelkich obiektéw
do sieci wodociggowej.

Tymczasem w Planie Ogéinym dla ww. dziatki ustalono funkcje 110SO, co oznacza brak
mozliwosci obecnego wykorzystania dziatki, w tym zakaz zabudowy, co godzi w mozliwos$¢
prowadzenia przez wnioskodawce gospodarki rolnej, w tym prawo zabudowy w postaci obiektow
o typie zabudowy zagrodowe,i.

Takie dziatanie obecnie planowane w konsekwencji moze wypetnia¢ znamiona dziatania na szkode
interesu prywatnego, a dziatanie organu gminy narusza:

a. prawnie chroniong wolnos$¢ zabudowy - art. 4 ustawy prawo budowlane

b. prawo wiasno$ci w tym znaczeniu, iz czyni bezwarto$ciowa nieruchomos$ci wnioskodawcy, albowiem
zakazuje - wbrew postanowieniom MPZP - zabudowy na terenie planowanym nie dopuszcza sie
zabudowy, zas Plan Ogdlny wyznaczy p6zniejsze zmiany MPZP, co w obecnym stanie prawnym
podwaza konstytucyjne standardy demokratyczne przewidywalnosci prawnej, ochrony praw nabytych
(prawa zabudowy) i pewnosci sytuacji prawnej — godzi w art. 64 ust. 3 Konstytucji RP

c. zasade ochrony gruntéw rolnych i lesnych — strefa SO pozbawia mozliwosci uprawy i zabudowy na
cele rolnicze i leSne, czym doprowadza do zniweczenia ochrony tych gruntow — przez brak mozliwosci
ich dotychczasowego przeznaczenia gruntéw (ochrony przed degradacja i dewastacjg gruntéw rolnych) —
tj. oczywistej sprzecznosci z art. 3 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

d. art. 13 ust. 2 pkt 3, 7, 12 UPZP w sposéb razacy.

Zdaniem wnoszgcego uwage niedopuszczalne jest ustalenie dla ww. gruntéw innego niz rzeczywisty
sposob przeznaczenia w sposob rozszerzajgcy — uprawnienie organu gminy powinno chronié¢ prawa
jednostki, zas wladztwo planistyczne zgodnie z orzecznictwem Sgdéw administracyjnym podlega
regutom wyktadni zawezajgcej (por. wyr. Naczelnego Sgdu Administracyjnego z dnia 16.06.1992 r. sygn.
akt Il SA 99/92)

Nadto prawnie okreslony w Planie Ogélnym sposob wykorzystania ww. nieruchomosci razgco narusza
oraz postanowienia art. 13m ust. 2 UPZP w zw. z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i
Technologii ws. projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyrysow z dnia 8 grudnia 2023 r.(Dz.U. z 2023 r., poz. 2758),
albowiem w tym zatgcznika nr 1 do rozporzadzenia, gdzie okreslono, ze SO to, to teren: ,,teren rolnictwa
z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej”

— tymczasem cytowane powyzej postanowienia MPZP dopuszczajg zabudowe, ktdra jest niezbedna
do prowadzenia dziatalno$ci rolniczej i le$nej.

Pomiedzy postanowieniami Planu Ogdlnego a prawnie obowigzujgcym i wigzgcym Organy Gminy
Miejscowym Planem Zagospodarowania Przestrzennego istnieje razgca sprzecznosc, niedopuszczalna
w Swietle obowigzujgcych przepiséw prawnych

Organ Gminy powinien byt wyznaczy¢ dla obu dziatek nr 3949 i 3466/9 strefe SZ (umozliwiajacej
zabudowe) co jest wyraznie postulowane.

Tj. (odpowiadajgcy przeznaczeniu) tj. teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach
rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren komunikaciji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw
dziatkowych, teren infrastruktury technicznej wzglednie strefe z dopuszczalnym przeznaczeniem teren



wielkotowarowej produkgiji rolnej, teren rolnictwa z zakazem teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod. zabudowy,

Tymczasem ustalono strefe SO niezgodnie z postanowieniami MPZP, UPZP i przepiséw rozporzadzenia.

Utrzymanie obecnego stanu rzeczy — brak zmiany Planu Ogdlnego jest niedopuszczalne prawnie.

W razie gdyby Organ Gminy nie dokonat zmiany Planu Ogdélnego w sposdb sugerowany (odméwit
uwzglednienia uwagi w tym momencie uprzedzam, iz ztoze skarge na uchwate w sprawie jego przyjecia w
trybie art. 101 ustawy o samorzadzie gminnym z wnioskiem o wstrzymanie wykonalnosci uchwaty
i/lub podjeciem dziatan zmierzajacych do sprawdzenia zamiaru Oséb przygotowujacych projekt
Planu Ogodlneqgo, a zwtaszcza czy nie nosi on znamion dziatania na szkode interesu prywatnego,
albowiem pozbawienie istotnej funkcji nieruchomosci (qwarantowanej prawnie zabudowy) czyni
nieruchomosci bezwartosciowymi).

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacije dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................................... ] tak
g | e [ T

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegodtowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych cato$¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
7 terenu)®
.................................... ] tak
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
Wyrazam zgode O Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg s$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug droga elektroniczng (Dz. U.
22020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O  Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

[0  Potwierdzenie uiszczenia optaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;.



0  (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

0 (Nieobowigzkowo). Inne =zalaczniki — w przypadku =zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgcznikow.®)

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skladania pisma w postaci papierowe;.

fj PODPIS ZAUFANY

P OIS et Data: 08.06.2026

"' Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktorych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajgcego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikow dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

%) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencii za
pomocg $rodkdw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondenciji na adres do
doreczen elektronicznych.

& Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

' W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatacznik z okresleniem granic terenu w formie graficzne;j.

8 Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pdzn. zm.).

9 W przypadku dotaczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.
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